UMOWA DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu 2 lipca 2012r. w Katowicach, pomiedzy:

Okregowym Inspektoratem Stuzby Wieziennej w Katowicach, 40-950
Katowice, ul.Mikolowska 10a, o nr NIP 634-18-22-686, reprezentowanym przez
Dyrektora Okregowego Stuzby Wieziennej ptk. mgr. Miroslawa Gawrona, Zwanym
w dalszej czesci umowy WYDZIERZAWIAJACYM
a

Zarzadem Okregowym Niezaleznego Samorzadnego Zwigzku Zawodowego
Funkcjonariuszy i Pracownikéw Wieziennictwa w Katowicach, 40-950 Katowice,
ul. Mikotowska 10a, wpisanym do Krajowego 'Rejestru Sagdowego przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy  pod
numerem KRS: 0000350058, o nr NIP 634-27-40-111. reprczentowanym przez:
1) Jarostawa Migasa - przewodniczacego Zarzadu Okregowego,

2) Yukasza Osucha - wiceprzewodniczacego
zwanym w dalszej czesci umowy DZIERZAWCA, o nastepujacej tresci:
§1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jako jednostka organizacyjna Stuzby Wigziennej
posiada w trwalym zarzadzie, ustanowionym na czas nie oznaczony, nieruchomosé
gruntowa, stanowigcg wiasno$é Skarbu Panstwa, polozong w Wisle 43-460, przy
ul. Wodnej 3, oznaczona jako pgr 48/4 o pow. 0,1478 ha, objeta ksiega wieczysta
KW BB1C/00009400/5 Sadu Rejonowego w Cieszynie oraz pgr 48/5 o pow.
0,1426 ha. objeta ksigga wieczysta KW BB1C/00001840/5 Sadu Rejonowego
w Cieszynie, zabudowang budynkiem pensjonatowym i socjalnym z garazami.
2. Dokladny opis nieruchomosdci, o ktérej mowa w ust.1, jej stan techniczny oraz
szkic sytuacyjny zawiera Zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, stanowiacy jej
integralng czesé.
§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomogé
okreslona w § 1 niniejszej umowy wraz =z przynaleznymi do niej sieciami,
instalacjami, kottownia oraz zespolem pradotwérczym a Dzierzawca nieruchomosé
te przyjmuje w dzierzawe.
2. Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem niniejszej umowy bedzie przeznaczona na
cele szkoleniowe oraz socjalne polegajace na prowadzeniu oérodka szkoleniowo —
wypoczynkowego dla funkcjonariuszy i pracownikéw Stuzby Wieziennej, czionkéw
ich rodzin oraz emerytéw i rencistéw Stuzby Wieziennej zwanymi w dalszej czesci
umowy osobami uprawnionymi a takze na dzialalnosé ushigows, w tym ustugi
turystyczno — hotelarskie swiadczone na rzecz os6b trzecich.

3.Wydanie nieruchomosdci nastgpi w dniu 1 sierpnia 2012 r.,
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego bedacego Zatacznikiem nr 2 do
niniejszej umowy, stanowigcym jej integralng czesé.

4. Dzierzawca os$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu
dzierzawy.
§3

Dzierzawca zobowigzuje sie do:
1) uZywania nieruchomosci okreslonej § 1 niniejszej umowy zgodnie z jej
przeznaczeniem, wlasciwosciami, wymogami prawidtowej gospodarki i eksploatacji
oraz zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy:;




2) dokonywania na wihasny koszt biezacych napraw i remontéw przedmiotu
dzicrzawy  zwigzanych ze zwyklym jego uzywaniem, celem
zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym;
3) oplacania czynszu w ustalonych terminach, a w przypadku zwloki zaptaty
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia;

4) poniesienia kosztu podatku od  nieruchomosci oplacanego  przez
Wydzierzawiajaccgo za oddana w dzierzawg nieruchomo$é, wedhig stawek
przewidzianych w uchwale rady gminy dla nieruchomosci  zwiazanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

5) ponoszenia pozostalych kosztéw zwigzanych z korzystaniem i pobieraniem
pozytkéw z przedmiotu dzierzawy, ktore ponosi Wydzierzawiajacy, w tym miedzy
innymi uiszczania optat za media, odprowadzanie Sciekéw, wywobz $mieci,
przeglady kominiarskie;

6) zabezpicczenia przedmiotu  dzierzawy zgodnie z wymaganiami  ochrony
przeciwpozarowej, sanitarnej i PIP; :

7) ubezpieczenia na swéj koszt przedmiotu dzierzawy na czas trwania niniejszej
umowy od ognia i innych zdarzen losowych a takie zawarcia polisy OC;
8) do wplaty w terminie 30 dni od zawarcia umowy kaucji w wysokosci
miesiecznego czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 8 ust.]l niniejszej
umowy, tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonania umowy
a w szczeg6lnosci terminowego regulowania naleznodci czynszowych i utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie

9) udostepnienia Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy, celem
przeprowadzenia kontroli w = zakresie przestrzegania przez Dzierzawce
postanowienn  niniejszej umowy, po uprzednim  pisemnym zawiadomieniu
Dzierzawcy o zamiarze kontroli na 3 dni przed jej planowanym terminem.

§4
W przypadku podwyzszenia, w drodze decyzji wlasciwego organu, wysokosci
stawki procentowej oplaty rocznej ponoszone] przez Wydzierzawiajacego z tytutu
trwatego zarzadu, Dzierzawca zostanic obcigzony kwota stanowigcg ich réznice.

§5
Dzierzawca niezwlocznie dostarczy Wydzierzawiajgcemu, nie pézniej jednak niz
w terminie 7 dni od daty zawarcia umoéw ubezpieczenia, kopie polis
ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w §3 pkt 7 niniejsze] umowy wraz
z dokumentami potwierdzajacymi oplacenie naleznej skladki ubezpieczeniowe;.

§6
I. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego zmienié przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy.
2. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu  dzierzawy
W poddzierzawe, ani do bezplatmego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego.

§7

1. Dzierzawca, w zwigzku z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okreslonym
w §2 ust.2 niniejszej umowy, gwarantuje w okresie pierwszego roku obowigzywania
umowy utrzymanie dla os6éb uprawnionych, preferencyjnej stalej ceny brutto
W wysokosci 60,00 zt /slownie: sze$édziesiat zlotych/ od osoby dorostej 7a
dobowy pobyt w osrodku z pelnym wyzywicniem. -

~ 2. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto w miesigcach letniej i zimowej przerwy
szkolnej przeznaczyé w oérodku na pobyt wypoczynkowy dla oséb uprawnionych
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minimum 18 miejsc, ktérych rezerwacja odbywal si¢ bedzie z 5 miesiecznym
wyprzedzeniem, za zaplata zaliczki rozliczanej wedhig zasad okreslonych przez
Dzierzawce.

3. Cena o ktérej mowa w ust. 1, po okresie 12 miesigcy od dnia obowiazywania
niniejszej umowy moze podlegac corocznej waloryzacji na wniosek Dzierzawey i za
zgodg Wydzierzawiajagcego, nie wigeej nizo 10%. Podstawe waloryzacji stanowi
preferencyjna cena brutto od osoby dorostej za dobowy pobyt w osrodku z pelnym
wyzywieniem. w roku poprzedzajacym rok, w ktérym waloryzacja nastepuje.
Strony ustalajg 14 dniowy termin na rozpatrzenie przedmiotowego wniosku
i powiadomienie drugiej strony o jego wyniku.

4. Dzierzawca $wiadczge ushugi, o ktérych mowa w §2 ust.2 niniejszej umowy,
zobowigzuje sie zachowaé ich standard nie nizszy  niz dotychczasowy.

§8
1. Strony ustalaja czynsz dzierzawny w  wysokosci 3.048,00 zt brutto
(stownie: trzytysiaceczterdziesciosiem ziotych brutto) miesiecznie.
2. Czynsz platny bedzie z géry, do 10 —tego dnia kazdego miesiaca, na rachunek
bankowy NBP oddzial w Katowicach nr rachunku: 81 1010 1212 0062 9122 3100 0000,
poczawszy od miesigca, w ktorym nastgpi wydanie nieruchomosci. ;
3. Za kazdy dzieA opodznicnia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki
ustawowe.
4. Czynsz, o ktérym mowa w ust.] poczawszy od dnia 1 sierpnia 2013 r. podlega
corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych
publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
5. Dzierzawcg obcigzajg takze koszty, o ktérych mowa w §3 pkt 25 i pkt7- 8,
oraz § 4 niniejszej umowy.

§9
1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat ti. od dnia 1 sierpnia 20121 do
dnia 31 lipca 2015+t
2.Strony dopuszczaja mozliwosé rozwigzania umowy na pi$mie z zachowaniem 3
miesigcznego okresu wypowiedzenia w razie zaistnienia okolicznodei
powodujacej, ze dalsze wykonywanie umowy nie lezy w interesie ktérejkolwiek
ze stron.
3. Wygasnigcie trwalego zarzadu w odniesieniu do nieruchomosei lub jej czesci
bedaccj przedmiotem niniejszej umowy, na skutek wydania decyzji przez whasciwy
organ, jest rdwnoznaczne z wypowiedzeniem zawartej umowy dzierzawy
z 7achowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.
4. Wydzierzawiajagcemu  przyshuguje prawo natychmiastowego odstapienia od
umowy w przypadku, gdy Dzierzawca:
1) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa Ilub jego
przeznaczenicm;
2) zalega z zaplata czynszu lub innych oplat wynikajgcych z niniejszej umowy
ponad 2 miesigce;
3) nie wykonuje obowigzkéw wynikajgcych z  bezwzglednie obowigzujacych
przepiséw prawa;
4) narusza inne postanowienia ninicjszej umowy.
5. Przed odstapieniem od umowy w trybie, o ktérym mowa w ustd,
Wydzierzawiajacy —zobowiagzany jest do uprzedniego pisemnego wezwania
Dzierzawcy do  zaniechania naruszeh oraz wyznaczenia mu dodatkowgo
14 dniowego terminu do ich usuniecia. '
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§ 10
1. Po zakonczeniu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrocié
Wydzierzawiajacemu nieruchomodé opisang w §1 w zwigzku z §2 ust.l niniejszej
umowy. w stanic niepogorszonym niz w dniu przejecia.
2. Przekazanie  przedmiotu  dzierzawy nastapi w oparciu o. protokdl zdawczo —
odbiorezy sporzadzony przy udziale Wydzicrzawiajacego.
3. Dzierzawey nie przysluguje prawo zwrotu nakladow poniesionych na
odnawianie przedmiotu dzierzawy.
4. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ustl i 2.
Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci. w wysokosdei 150% stawki
czynszu dzierzawy okreslonej w §8 ust.l niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosei.
5. Do zaplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust.4 stosuje si¢ odpowiednie
postanowicnia §8 ninicjszej umowy.

§ 11
Kazda zmiana niniejszej umowy moze nastapic jedynie za zgoda  stron
1 wymaga dla swej waznoéci formy pisemnej.

§12
Intcgralng czesé ninigjszej umowy stanowia nastepujace zalaczniki:
1) Opis nieruchomosci wraz z okresleniem jej stanu technicznego oraz szkic
sytuacyjny.
2) Protokdt zdawezo — odbiorezy wydania nieruchomosci.

§13
Wszelka korespondencja miedzy stronami. w sprawach dotyczacych niniejszej
umowy. dorgczana bedzie na adresy wskazane w c7gscl  wstepnej umowy
za poswiadczeniem odbioru.
2. W sprawach naglych strony dopuszczaja mozliwosé przeslania korespondencii
droga elektroniczng na adres e-mail dla Wydzierzawiajacego
oisw_katowice@sw.gov.pl dla Dzierzawcy jaroslaw.migas@nszzfipw.ora.pl.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zaslosowanie maja - przepisy
kodeksu cywilnego.

§15
Strony zobowigzuja sic  wpierw do polubownego zakonczenia ewentualnych
sporéw powstalych w zwiazku z realizacja niniejszej umowy.

§ 16
W przypadku braku porozumienia, o ktérym mowa w §15. swony poddajg spor
pod  rozsurzygnigeie  sadu  powszechnego wlasciwego  dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 17
Umowe sporzadzono w dwoch Jednobrzmiacych cgzemplarzagh,, o, edaym dla
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UMOWA DZIERZAWY
SKEADNIKOW RZECZOWYCH MAJATKU RUCHOMEGO

zawarta W dniu 2 lipca 2012 1. w Katowicach, pomiedzy:

Okregowym Inspektoratem Stuzby Wigziennej w Katowicach, 40-950 Katowice, ul.Mikotowska
10a, o nr NIP 634-18-22-686, reprezentowanym przez Dyrektora Okregowego Stuzby Wiezienne]
ptk. mgr. Mirostawa Gawrona, zwanym w dalszej czgdci umowy WYDZIERZAWIAJACYM

a

Zarzadem Okregowym Niezaleznego Samorzadnego Zwiazku Zawodowego Funkcjonariuszy
| Pracownikéw Wigziennictwa w Katowicach, 40-950 Katowice, ul. Mikotowska 10a, wpisanym
do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach
Wydzial VIII Gospodarczy pod numerem KRS: 000035005 8, o nr NIP 634-27-40-111,
reprezentowanym przez:

1) Jarostawa Migasa - przewodniczacego Zarzadu Okregowego,

2) Lukasza Osucha - wiceprzewodniczgcego Zarzadu Okreggowego ,

zwanym w dalszej czgsci umowy DZIERZAWCA,

0 nastepujacej tresci:

Podstawg zawarcia niniejszej umowy stanowi rozstrzygnigcie przetargu na wydzierzawienie przez
Okregowy Inspektorat Stuzby Wieziennej w Katowicach, na okres trzech lat, przejetego mienia
w postaci skladnikow rzeczowych majatku ruchomego, w celu prowadzenia przy ich
wykorzystaniu osrodka szkoleniowo — wypoczynkowego dla funkcjonariuszy i pracownikéw
Shuzby Wigziennej, cztonkow ich rodzin oraz emerytow
i rencistow Stuzby Wieziennej, a takze na dziatalnosé ustugows, w tym ustugi turystyczno —
hotelarskie swiadczone na rzecz 0sob trzecich, ktére to skiadniki majgtku ruchomego stanowia
wyposazenie osrodka pofozonego na nieruchomosci w Wisle, przy
ul. Wodnej 3, oznaczonej jako pgr 48/4, opisanej w KW BB1C/00009400/5 Sadu Rejonowego
w Cieszynie oraz pgr 48/5, opisanegj w KW BB1C/00001840/5 Sadu  Rejonowego
w Cieszynie, stanowigcej wlasnosé Skarbu Parstwa, objetej przez strony niniejszej umowy
odrebna umows dzierzawy nieruchomosci zawartg wdniu 2 lipca 2012 r.

§1

I. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw skladniki
rzeczowe majgtku ruchomego, bedace przedmiotem dzierzawy, wymienione w Zataczniku nr 1
do niniejszej umowy, stanowiacym jej integralng czesc.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu 1 sierpnia 2012 r. na podstawie
podpisanego przez strony protokotu zdawczo — odbiorczego, bedacego Zalacznikiem Nr2 do
niniejszej umowy, stanowigcego jej integralng czesé .

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznal sie ze stanem przedmiotu dzierzawy.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1
niniejszej umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, whasciwosciami, wymogami prawidiowe]
gospodarki i eksploatacji oraz zgodnic z postanowieniami niniejszej umowy;




2. W odniesieniu do urzadzen lechnicznych, wchodzacych w skiad przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do uzywania ich zgodnie z zasadami uzytkowania
okreslonymi w odpowiadajgcej im instrukcji uzytkowania oraz zapewnienia we whasnym
zakresie warunkow bezpiecznego korzystania z posiadanych urzgdzen;

3. Dzierzawca w  szczegolnosci zobowigzany jest zachowaé przedmiot dzierzawy
W czystosci oraz w stanie zdatnym do uzytku wynikajgcego z jego przeznaczenia
i prawidtowe]j eksploatacji.

4. Obowiazki Dzierzawcy, o ktérych mowa w ust.] - 3 obejmujg takze:

1) dokonywanie na wiasny koszt biezacych napraw, remontow i konserwacji przedmiotu
dzierzawy, zwigzanych ze zwyklym uzywaniem, celem zachowania przedmiotu dzierzawy
W stanie niepogorszonym;

2) odnosnie urzagdzen technicznych dodatkowo dokonywanie na wiasny koszt ich przegladow
okresowych, uzupetnianie ptynow eksploatacyjnych, wtym zakup i stosowanie wiasciwego
paliwa.

5. Czynnosci w postaci naprawy, przegladow  technicznych, konserwacji i uzupetniania
ptynow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust.4, odnosnie urzadzen technicznych
Dzierzawca zobowigzany jest zlecaé autoryzowanym serwisom tych urzadzen, w przypadku
Jezeli wymagajg tego warunki gwarancji.

§3
l. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.
2. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego.

§4
1. Strony ustalajg czynsz dzierzawny w wysokosci 2 000,00 zi (stownie: dwatysigce ztotych)
brutto miesigcznic.
2. Czynsz platny bedzie z gory, do 10 —tego dnia kazdego miesiaca, na rachunek bankowy
w NBP oddziat w Katowicach nr rachunku: 81 1010 1212 0062 9122 3100 0000, poczawszy od
micsigca, w ktorym nastgpi wydanie przedmiotu dzierzawy.
3. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.

§5
I. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat tj. od dnia | sierpnia 2012 r. do dnia 31 lipca 2015+,
2. Strony dopuszczaja mozliwosé rozwiazania umowy na pismie z zachowaniem 3 miesiecznego
okresu wypowiedzenia w razie zaistnienia okolicznosci powodujacej, ze dalsze wykonywanie
umowy nie lezy w interesie ktorejkolwiek zc stron.

§6
1.Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego odstapienia od umowy w przypadku,
gdy Dzierzawca:
1) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem:
2) zalega z 7aptatg czynszu ponad 2 miesigce;
3) nie wykonuje obowigzkdw wynikajgcych z bezwzglednie obowiazujgcych przepisow prawa;
4) narusza inne postanowienia niniejszej umowy.




2. Przed odstgpieniem od umowy w trybie, o ktérym mowa w ust.1, Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest do uprzedniego pisemnego wezwania Dzierzawcy do zaniechania naruszen oraz
wyznaczenia mu dodatkowego 14 dniowego terminu do ich usuniecia.

§7
Wypowiedzenie lub odstgpienie od zawartej przez strony umowy dzierzawy nieruchomosci,
ktérej wyposazenie stanowia skfadniki rzeczowe mienia ruchomego bedgce przedmiotem
niniejszej umowy jest réwnoznaczne z rozwigzaniem niniejszej umowy 2z terminem,
w ktérym nastgpi rozwigzanie umowy dzierzawy nieruchomosci.

§8
1. Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialnogé materialng za wydzierzawione skladniki
mienia ruchomego opisane w  §1 niniejszej umowy i po zakoriczeniu dzierzawy
zobowigzany jest niezwlocznie zwrécié Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie
nicpogorszonym ponad zuzycie wynikajace z prawidiowej, normalnej eksploatacji.
2. Zwrot, 0 ktérym mowa w ust. ] nastgpuje na podstawie podpisanego przez strony protokotu
zdawczo - odbiorczego.

§9
Kazda zmiana niniejszej umowy moze nastapi¢ jedynie za zgoda stron i wymaga dla swej
waznosci formy pisemnej.

§ 10

b
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 11

Strony zobowiazujg sie¢ wpierw do polubownego zakonczenia ewentualnych sporow
powstalych w zwiazku z realizacja niniejscej umowy.

§ 12
W przypadku braku porozumienia, o ktérym mowa w §11, strony poddaja spér pod
rozstrzygnigeie sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
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